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Convenio de infraestructura hidraulica y redes de distribucién de agua potable, alcantarillado
sanitario y saneamiento para el fraccionamiento denominado “Los Fresnos Seccién Campus
Etapa 10 (126 Lotes, Manzana 182 Lotes 1 al 24, Manzana 183 Lotes 1 al 26, Manzana 186 Lotes
1 al 48, Manzana 187 lotes 1 al 28)” que celebran por una parte la Comisién Municipal de Agua
Potable y Alcantarillado del municipio de Nuevo Laredo, Tamaulipas, representada en este acto
la Arg. Silvia Ariadna Fernandez Gallardo Boone, en su caracter de gerente general de la
Comisién Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del municipio de Nuevo Laredo, Tamaulipas,
y por la otra parte la persona moral denominada Naves Industriales de Nuevo Laredo S.A. de
C.V. representada en este acto por el C. Alfredo Gerardo Mounetou Pérez, gerente general, a
quienes en este instrumento se les denominara “COMAPA” y “Fraccionador” respectivamente;
de conformidad con las siguientes declaraciones y cldusulas:

DECLARACIONES:

l.- DECLARA LA “COMAPA”:

A. Que esun Organismo Publico Descentralizado de la Administracion Publica Municipal, con
personalidad juridica, patrimonio propio, creado mediante Decreto numero 167
publicado en el Periddico oficial del Estado numero 156 del tomo CXVII Centésimo
Vigésimo Séptimo publicado el dia jueves 26 de diciembre del 2002. Que la Gerente
General, Arq. Silvia Ariadna Fernandez Gallardo Boone, como se establece en el articulo
34 fracciones | y X de la Ley de Aguas del Estado de Tamaulipas, tiene la representacion
legal del Organismo, con todas las facultades generales y especiales que requieran poder
o clausula especial conforme a la Ley, asi como para celebrar convenios, contratos y
demas actos juridicos de colaboracion, dominio y administracion que sean necesarios
para el funcionamiento del Organismo. Que su representante acredita su personalidad y —
calidad de Gerente General, con nombramiento expedido por el Consejo de \\
Administracién 2021-2024 del Organismo Operador, en la primera reunion Extraordinaria X
de fecha 05 de octubre de 2021, tal y como lo acredita con la copia simple del Instrumento N
Notarial nimero 5,732 otorgado el 11 de octubre de 2021 ante la fe del Lic. Maria Dolores
Sanchez Bazan, con ejercicio en Nuevo Laredo, Tamaulipas. Que su domicilio oficial es en
Victoria 4610, Colonia Hidalgo de esta Ciudad de Nuevo Laredo, Tamaulipas.

B. Que para el cumplimiento de su objetivo y de conformidad con lo estipulado en la Ley de
Aguas del Estado de Tamaulipas, la “Comapa” proporcionara el sery€i ua potable,
alcantarillado sanitario y saneamiento a los nicleos de poblaeio espondientes al
sistema a su cargo, en los términos de los convenios que pa e efecto se celebren,
cobrando los derechos correspondientes a la prestacion ichos servicios.
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Il.- DECLARA “EL FRACCIONADOR”

A. Que es una sociedad anénima de capital variable, constituida al amparo de las Leyes de
la Republica Mexicana, con capacidad Juridica para celebrar convenios a través del C.
Alfredo Gerardo Mounetou Pérez, lo cual acredita con copia del instrumento publico
nimero 1935 de fecha 16 de diciembre del 2004, donde se le designa como apoderado
legal de la persona moral denominada Naves Industriales de Nuevo Laredo, S.A. de C.V.,
instrumento pasado ante la fe del C. Licenciado Reynaldo E. Flores Villarreal, Notario
Publico nimero 106 y del Patrimonio Inmueble federal en ejercicio en esta ciudad de
Nuevo Laredo, Tamaulipas

B. Que adquirié una fraccion de terreno que se encuentra ubicado en el ejido la concordia
de esta ciudad, cuyas medidas y colindancias son descritas en el instrumento publico
nimero 1487, de fecha 20 de mayo de 2003, pasado ante la fe del C. Lic. Adrian Gdmez
Gutiérrez, adscrito en funciones de notario a la notaria publica numero 208 en ejercicio
en esta ciudad y en el plano oficial del fraccionamiento los cuales se adjuntan al presente
convenio y que proyecta construir un desarrollo habitacional el que comprenderd un total
“(126 Lotes, Manzana 182 Lotes 1 al 24, Manzana 183 Lotes 1 al 26, Manzana 186 Lotes
1 al 48, Manzana 187 lotes 1 al 28)” por lo que solicita a la Comapa la factibilidad para la
prestacién del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y tratamiento de aguas
residuales para los lotes antes sefialados.

Expuesto lo anterior los otorgantes consignan los siguientes:
ANTECEDENTES:

UNICO: En fecha 17 de mayo de 2022, el “Fraccionador” solicité por escrito a la “COMAPA” a
través de la Gerencia Técnica del Organismo, la factibilidad para la prestacién del servicio de agua (™
potable, alcantarillado sanitario y saneamiento; en merito a la peticién con fecha 20 de mayo de i
2022, en ese sentido la COMAPA, da contestacion a la solicitud del “Fraccionador”, manifestando

que si es factible la prestacién del servicio y extiende Pre Factibilidad nimero PRE-2022-05-045,
en los siguientes términos:

AGUA POTABLE: Dicho fraccionamiento se encuentra dentro del sector hidraulico “H” que
comprende al drea de influencia del Tanque Concordia, es factible su conexidn a la rgd exjstente
del fraccionamiento de acuerdo al proyecto.

ALCANTARILLADO SANITARIO Y SANEAMIENTO: Este fraccionamiento pert€nece a la cuenca del

colector Coyote Alto, es factible su conexion a la red existente del fraccidnamgiento oal
proyecto.
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Asi mismo para obtener el certificado de factibilidad y permiso de incorporacién a los servicios
publicos existentes, sera requisito contar con lo siguiente:
e Solicitud de factibilidad
e Andlisis hidraulico de la demanda requerida
¢ Plano con la ubicacién geografica y lotificacion aprobado por el municipio
e Vocacion del suelo del predio que se pretende urbanizar (copia de la autorizacién del uso
del suelo emitido por el municipio).
e Plano topografico
e Plano de rasantes autorizado por el municipio
e Planos de las redes hidraulicas (agua potable y alcantarillado) incluyendo sus memorias
de célculo, los cuales deben ser aprobados por la Comapa previo al inicio de su
construccion y deben estar firmados por un perito responsable.
e Plano de las instalaciones hidraulicas y sanitarias intradomiciliarias aprobadas por la
Comapa
e Planos de obras especiales convenidas, los cuales deben estar firmados por un perito

responsable y aprobados por la Comapa y contar con sus memorias de calculo
correspondiente.

e Presupuesto de obras convenidas

e Tarjetas de precios unitarios del presupuesto de obras convenidas

e Programa de obra de las obras convenidas

e Especificaciones de obras convenidas

e Estudio de impacto ambiental

e Permisos de construccién de obras convenidas

e Seguro de responsabilidad civil de las obras convenidas

e Finanzas de cumplimiento de ejecucion de la obra

e Durante el proceso de construccion se deberd presentar nimeros generados para ser
revisados por la Comapa

e Durante el proceso de construccion se deberan presentar a Comapa reportes de

laboratorio donde certifique la calidad de los trabajos solicitados en el presupuesto “<'
entregado.

e Durante el proceso de construccion se debera llevar bitacora de obra con Comapa

e Debera entregar reporte fotografico de las obras convenidas

e Liquidar la cuota por el uso de infraestructura

e Evidencia de la instalacion de medidores a cada predio aprobado por Comapa

e Cumplir con el convenio de infraestructura hidrdulica, acordado con Cg}ﬂ/Z;;/'

e Cumplir con las normas oficiales mexicanas. o

e Se informa que se suministrara la cantidad de litros autorizad/q@if
modificaciones en la lotificacion del fraccionamiento, se rec

“

operador estd de acuerdo en suministrar los litros por segundo adicionales\que se
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requieran, siempre y cuando este en las posibilidades economicas y técnicas de hacerloy
no se dafie el interés social de la comunidad.

Ademas de lo anterior, para proceder a la recepcion de la obra convenida ante este organismo
deberd presentar:
e Fianza de vicios ocultos de las obras convenidas conforme con la ley de la materia.
e En su caso manuales y garantias de equipos. '
e Evidencia de contratos individuales de servicios publicos realizados por el desarrollador
con Comapa.

Por lo anteriormente expuesto, ambas partes estan de acuerdo en celebrar el presente convenio
bajo las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA: El “Fraccionador” se compromete a ejecutar por su cuenta las redes de distribucion
para la prestacién del servicio de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, obligdndose a

respetar la lotificacién del fraccionamiento mencionado en el punto I, inciso B) del capitulo de
declaraciones.

SEGUNDA: El “Fraccionador” deberé de presentar a la “Comapa” los proyectos ejecutivos de
construccion de las redes de distribucién para la prestacion del servicio de agua potable,
alcantarillado sanitario y pluvial, para su analisis, estudio y aprobacion, acreditando también las
autorizaciones de las diferentes autoridades y departamentos estatales o municipales que
tengan relacién con la planeacion y construccion del fraccionamiento.

TERCERA: El “Fraccionador” se obliga a cumplir con las normas oficiales mexicanas previstas en
las leyes de la materia con relacién a la obra de redes de distribucién descritas en la clausula
primera, comprometiéndose ademas a cumplir con todos los accesorios que sean necesarios para

la red de distribucion entre la linea general y el inmueble de referencia, con la aprobacion de la
“Comapa”.

CUARTA: Ambas partes manifiestan estar de acuerdo que, en caso de aparecer desperfectos o
vicios ocultos en la obra de redes de distribucion, dentro del segundo aﬁo/;iguianta alafirmade
la entrega-recepcién de la obra, el “Fraccionador” se compromete a su-te on o reposicion
inmediata, misma que serd por su cuenta. La “Comapa” po tar directamente la

reparacion y/o reposicion de que se trate con cargo al “Fraccioﬁd’ atendiera
a los requerimientos de la “COMAPA”.

K
,'/
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QUINTA: La “COMAPA” suministrara agua potable en razon de 1.57 litros por segundo en su
modalidad de gasto medio al fraccionamiento “(126 Lotes, Manzana 182 Lotes 1 al 24, Manzana
183 Lotes 1 al 26, Manzana 186 Lotes 1 al 48, Manzana 187 lotes 1 al 28)” y que son
precisamente los sujetos a contratacién en este instrumento, siempre y cuando se cumpla con el
compromiso de pago sefialados en la fraccion octava de este convenio; el “Fraccionador” por su
parte manifiesta que con el suministro en mencion se cubre la demanda total del citado
fraccionamiento en su modalidad de gasto medio. Ambas partes estan de acuerdo en que el

suministro de agua potable requerido y autorizado habra de proporcionarse de conformidad al
avance del fraccionamiento.

SEXTA: El “Fraccionador” manifiesta que, en caso de existir modificaciones en la lotificacion del
Fraccionamiento, se recalculard el gasto que se requiera y se pagaran los costos por
infraestructura hidraulica adicionales que resulten. La “Comapa” manifiesta que estd de acuerdo
en suministrar los litros por segundo adicionales que se requieran, siempre y cuando este en las
posibilidades econémicas y técnicas de hacerlo y no se dafie el interés social de la comunidad.

SEPTIMA: Ambas partes manifiestan que una vez efectuada las obras de redes de distribucidn,
previa inspeccién y autorizacion de la Gerencia Técnica del Organismo, estas quedaran al
cuidado, mantenimiento y conservacion de la “Comapa”. Continian manifestando las partes que,
en caso de existir deterioros en las lineas generales de agua potable, alcantarillado sanitario y
pluvial estas seran reparadas y con cargo hasta su total reparacion por la “Comapa”; pero las
lineas domiciliarias de agua potable y alcantarillado sanitario que sirven de enlace entre las lineas
generales y el inmueble, estas correran a cargo del poseedor o propietario del inmueble.

OCTAVA: El “Fraccionador” pagara puntualmente a la “Comapa” por el uso de la infraestructura
hidraulica para la prestacién del servicio de agua potable alcantarillado y saneamiento detallada
en la pre factibilidad nimero PRE-2022-05-045 que ya obra en el poder del propio Fraccionador
y que ampara 126 lotes, la cantidad de $567,000.00 (Quinientos sesenta y siete mil pesos 00/100
M.N.), mas el 8% del impuesto al valor agregado, arrojando un total por la cantidad de:
$612,360.00 (seiscientos doce mil trescientos sesenta pesos 00/100 M.N.). Mismos que seran
pagados de la siguiente manera;

CONCEPTO FECHA DE PAGOS CANTIDAD
ANTICIPO 15/07/2022 $102,060.00
PRIMER PAGO 15/01/2023 $102,060.00
SEGUNDO PAGO 15/02/2023 $102,060.00
v
TERCER PAGO 15/03/2023 $102,06000 _X
A
CUARTO PAGO 15/04/2023 $102,060.00 \
QUINTO PAGO 15/05/2023 _$102,068:00
TOTAL .~ %612,360.00
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Ambas partes convienen y estan de acuerdo que los pagos realizados en virtud del presente
documento, serdn unica y exclusivamente para efectos de lo pactado en el presente Convenio.
Dicho lo anterior, las partes reconocen y aceptan que los pagos realizados derivados del mismo,
no seran trasferibles para ningun otro inmueble propiedad del Fraccionador, o un tercero, o bien,
para ningun otro adeudo frente a Comapa, indistintamente la naturaleza del adeudo.

Asi mismo el “Fraccionador” debera cubrir a la “Comapa” la cantidad de $ 5,443.20 Pesos M.N

(cinco mil cuatrocientos cuarenta y tres pesos 20/100 M.N.) por concepto de supervision de
infraestructura hidraulica del fraccionamiento.

NOVENA. — En estricto cumplimiento a lo establecido por el articulo 115 de la Ley de Aguas de
Estado de Tamaulipas, es obligacion del Fraccionador realizar ante la Comapa, un contrato de
servicios publicos de agua potable y alcantarillado sanitario para cada predio que comprenda el
certificado de pre-factibilidad y pagar la cuota establecida por la Comapa.

En virtud de que la carta de pre-factibilidad PRE-2022-05-045, ampara la construccién de 126
viviendas dentro del fraccionamiento Los Fresnos Seccién Campus Etapa 10 (126 lotes), de la
colonia Los Fresnos en esta Ciudad de Nuevo Laredo, Tamaulipas, y atendiendo a lo estipulado
en el articulo 115 fraccién 2 de la ley de Aguas del Estado de Tamaulipas, a cada predio se le
debera instalar un aparato medidor de volimenes de agua que deberd estar instalado justo al
frente del predio y pagar a Comapa el precio del aparato medidor de volumenes de agua.

Por ultimo si el Fraccionador incumple con el pago del precio establecido en la pre-factibilidad
PRE-2022-05-045 y con lo pactado en la presente clausula, no se autoriza al fraccionador la

prestacion del servicio publico de agua potable y alcantarillado sanitario que ampara el presente
convenio. -

Una vez que el “Fraccionador” venda los predios, estara obligado a solicitar por escrito a la
“Comapa” el cambio de propietario correspondiente, amparandolo con la documentacién legal
que sustente la compra-venta con el nombre del nuevo propietario.

DECIMA: EL “Fraccionador” acepta, esta de acuerdo, y se obliga a que las conexiones y

provisiones de agua potable y alcantarillado, se realizaran previo cumplimiento de las clausulas
octava y novena de este convenio.

DECIMA PRIMERA: El “Fraccionador” se obliga a dejar en funcionamiento las re
distribucion de agua potable y alcantarillado sanitario con los accesorios necesarios, incl
el suministro e instalacion de medidores conforme a las especificaciones tecnlcas que le le
la “Comapa”, haciendo la aclaracién de que la toma domiciliaria de a
descarga sanitaria serd de tipo individual y esta Ultima con registro
potable en la banqueta, en la inteligencia que de presentarse cualquj

y toma de agua
o de problema en las
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descargas sanitarias durante la vigencia de la fianza de vicios ocultos sera responsabilidad total y
absoluta de el “Fraccionador” por lo cual en este contrato asume la obligacion de efectuar por su
cuenta y costo las reparaciones que resulten necesarias hasta la total solucién del problemay a
satisfaccion del usuario o duefio del predio y previa supervisién de la “Comapa” asi mismo la
“Comapa” podra ordenar a un tercero o efectuar directamente la reparacién y/o reposicién de
la toma domiciliaria y de la descarga sanitaria con cargo a el “fraccionador” si este tltimo no
atendiera los requerimientos de la “Comapa”.

DECIMA SEGUNDA: El “Fraccionador” se obliga a no ceder a terceras personas fisicas o morales,
sus derechos y obligaciones derivadas del presente convenio. En caso de existir controversia, se
someteran a la jurisdiccion de los tribunales de esta ciudad, renunciando a cualquier otra
jurisdicciéon por motivo de domicilio presente o futuro.

Que fue leido el contenido del presente convenio en el que intervinieron; enterados del valor y
fuerza legal, del mismo lo firman y ratifican en todas y cada una de sus partes y conformes con
su tenor lo firman por triplicado en la ciudad de Nuevo Laredo, estado de Tamaulipas; a los 04
dias del mes de julio de 2022.

POR “COMAPA”

GERENTE GENERAL

EL “FRACCIONADOR

C.ALFREDO GERARDO MOUNETOU PEREZ.
REPRESENTANTE LEGAL

TESTIGOS
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LIC. ROBERTO ARTURO RENTERIA ARREOLA IN R BENAVIDES RAMOS.

COORDINADOR JURIDICO GERENTE TECNICO




